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Verfahrensstand

e Anordnung Dez. 2011
 Vorstandswabhl 2012
e Durchftihrung Wertermittlung 2012-2014
* Wege- und Gewasserplan 2020
e Beginn Ausbau 2020

e Anhorungs- und Erlauterungstermin  heute
e restlicher Ausbau / Planwunsch
» Besitzlibergang
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Zweck der Wertermittlung
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. Landabfindung
. Teilnehmerbeitrage

. Landabzug
. freiwillige Geldabfindungen (§ 52 FlurbG)
. Geldausgleiche

. Wahrung der Rechte Diritter

’ Eigener Abschnitt des gestuften
Verwaltungsverfahrens Flurbereinigung

Anho6rungs- und Erlauterungstermin zur Wertermittlung
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Grundsétze der Wertermittlung
h & 27-32
v  Tauschwert § 27 '
o s 3 FlurbG
v Objektiver Ertragswert § 28

v Besondere Ermittlung der wesentlichen
Bestandteile -> Aufwuchs / Baumbestand
v Bewertung nach Verkehrswert beil Bauflachen, Bauland

und baulichen Anlagen § 29

Wertermittlungsmethode muss wertgleiche Abfindung
verwirklichbar machen (Eigentumsgarantie Art. 14 GG)

Anho6rungs- und Erlauterungstermin zur Wertermittlung



Einleitungstermine LN 25.09.2012
Wald 05.02.2014

Teilnehmer:

DLR (Leitung): Fr. Schroder

Sachverstandige LN: Hr. Paschetag
Wald: Hr. Seibert

Vorstand der TG Nohen
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Vorstellen der Sachverstandigen und
Erdrterung der rechtlichen Grundlagen

Anho6rungs- und Erlauterungstermin zur Wertermittlung
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Einleitungstermine

Aufstellen des
Wertermittlungsrahmens

Nutzungsarten
. Festlegen der Wertklassen fur die einzelnen Nutzungsarten

. Ermitteln der Wertzahlen fur jede Klasse
. Festlegung von Grundsatzen fur Zu- und Abschlage

. Festlegen des Kapitalisierungsfaktors

Niederschrift Gber die Ergebnisse des
Einleitungstermins

Anho6rungs- und Erlauterungstermin zur Wertermittlung
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Wertermittlung im Gelande

HUNSRUCK

Begehung des Gelandes durch Sachverstandige und
DLR-Vertreter (tlw. in Anwesenheit Vorstandsmitglieder):

» Festlegen der Klassengrenzen

* Niederschrift Gber den ortlichen Wertermittlungsvorgang
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SChatZ u ngsme rkmale %: | DIENSTLEISTUNGSZENTRUM
LANDLICHER RAUM (DLR)
LN / WG / Wald HUNSROCK
- Boden
(Fruchtbarkeit, Bearbeitbarkeit, Wasserhaltevermogen)
 Besonnung Mg,

* Erschwerte Bearbeitbarkeit durch Hanglage ﬁggf
 Klima, Frostgefahrdung

(Kleinklima, Kaltluftgefahr sowie Windoffenheit)
 HOhenlage Uber NN
* Besonderheiten (Nal3stellen, Waldnahe)
 Verbuschungs- und Verbrachungszustand

(30
gyt
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Wertermittlungskarte
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Abschlusstermine LN 07.10.2014 | [o——
Wald 03.08.2017

. Teilnehmer wie im Einleitungstermin (neuer Gruppenleiter
Hr. Schmitt)

. Uberprifung, ob WE-Rahmen eingehalten werden konnte

- Nachbesserungen (inkl. Ortstermin)

. Festlegung des endgultigen Kapitalisierungsfaktors

. Unterschreiben der WE-Karten durch Sachverstandigen

Anho6rungs- und Erlauterungstermin zur Wertermittlung
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Kriterien Waldbodenwerte
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Bewertungsmerkmale:
1. Lage: . Boden:
a. ebene und fast ebene Flachen schwach nachhaltig frisch, humos, bester lockerer

geneigte Nord- und Osthénge bis 20 %
Neigung

Nord- und Osthange von liber
20 % Neigung, schwach geneigte
Westhange bis 20 % Neigung

Westhange mit tiber 20 % Neigung
schwach geneigte Stdhénge bis
20 % Neigung

Stdhange mit tber 20 % Neigung

5 Punkte

4 Punkte

3 Punkte
2 Punkte

in jeder Lage mit Boéden nach Merkmal e 1 Punkt

Braunerdezustand (krimelig),
tiefgriindig, ohne Steine. 5 Punkte

. frisch, noch locker und humos,
mitteltiefgrindig (30 bis 60 cm) schwach
steinig 4 Punkte

malig frisch, mafig locker, Moder, mittel-
bis flachgrindig 3 Punkte

. trocken, dicht, flachgriindig, Rohhumus,
staunaly, steinig 2 Punkte

kaum Bodenkrume, Grundgestein
anstehend (sichtbar) blockartig 1 Punkt
steinlberlagert

Anho6rungs- und Erlauterungstermin zur Wertermittlung



Waldbodenklassen
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Waldboden- Wertpunktebereich Werteinheiten = aus Bodenart,
klasse (Summe der Punktzahlen aus e AR -
Bodenart, J EXpOSItIOﬂ u nd

1 9-10 15 .

2 78 13 Hangneigung

3 4-6 7 .

4 23 3 addiert

Nutzungsart Abk. NKZ T > We;‘teinh:iten i: Ar E -

Waldfldche H 33 15 13 3

Anho6rungs- und Erlauterungstermin zur Wertermittlung



Wertermittlungsrahmen

Werteinheiten je Ar

Nutzungsart Abk. MNKZ 1 - = 5 =

Ackerland A 1 40 36 32 28 23 15 13
Gartenland 2 40
Griinland GR 3 36 32 28 24 20 15 10
Geholz GH a 6
Hutung HU 5 o
Streu 3TR B 3
Unland U 7 1

I I
Gemeindestrale 5 25 1]
Gehweg an Strafie 5 26 o
Fahrweg WEG 27 1
FuBweg WEG 28 o
Bach WAB 259 o
Flu WAF 30 o
Bahngelinde BGL 31 1
Landschaftsschutzflache LSF 32 o
Waldflache H 33 15 13 7 3

Kapitalisierungsfa

Anho6rungs- und Erlauterungstermin zur Wertermittlung
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Amtliche Bodenrichtwerte
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Bekanntgabe der | ooz
Wertermittlungsergebnisse HONSRUCK

Die Nachweise Uber die Ergebnisse der
Wertermittlung sind zur Einsichtnahme fur die
Betelligten auszulegen.

Die Ergebnisse sind ihnen in einem
Anhorungstermin  zu erlautern.

Anho6rungs- und Erlauterungstermin zur Wertermittlung



Beispiel “Nachweis des Alten Bestandes”
Erlauterung der Nachwelise
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DLR PEBheinhessen-Hahe-Hunsriick . Ordnungsnummer ﬂjg&gﬂ
Flurbersinigungsbhehords HachWE_IlS des Alten Eestaﬂdes {be=i Riickfragen bitts ang=ken]

Verfahren: Nohen
Produktnummer 61171

[kei ROckfragen bitte angshen)

- Katasterdaten, Wertermittlungsdaten -

Seite: 5

Stand: 16.02.2021

Batasterdater Wertklas=zen Wert-
Famarkung Flur Fluratilck Flachs Rutzf- 1 4 = 4 T einheiten Hinwaige zum
Lagebezel chhnng 1t art | I Flache in m* l | WE Flurstio
| | | | | | landw. Gebiet
Nohen 6 129 3124 | | | | | | 435.68
Auvf der Schlebenheck 3124 H 1478 1646 435.68 Flst. im benacht.
| | | | | | landw. Gebiet
— 2 5/ 1 122084 Gesamtfliche des Flurstiicks | | |Gesamtwert des Flursticks |&2084.58
Aunf Erdbier 34B9 A 56 201 1786 EET 829.76 Gaschiitztes Grinland
l J 8378 GR | | | | 1284 | 5202 | 1742 1236.20 |gem, % 15 LNatSchG
Anteilsflachen je Nutzungsart M 122 HU | 122 - = o732 {ggf. Teilflsche) BOSS
70 I 20 | | ||Ameiiswerte je Nutzungsart | o.70 o
150 H 150 10.50 Flst. im benacht.
| | | | | r landw. Gebiet
Dauvergrinland 7977gm
Nohen 7 5/ 2 1852 | | | | | | 334.14
Auf Erdbier 1583 GR 1593 Ale.&0 Flst. im benacht.
259 gy | 258 | | | | | | 15,54 landw., Gebiet
Davergrinland 172%gm
Nohen 7 16/ 1 182 | | | | | | 42.64
Mispelsborn 122 &R 122 38,04 Flst. im benacht.
a0 aH | e | | | [ | | 360 landw. Gebiet
Davergrinland &3qm
Nohen 7 16/ 2 4651 | | | | | | 1189.B6
Mispelshorn 4344 GR 4245 1662 1337 607 309 1152.5% |Geschutzrtes Griunland
10 sTR| 210 | | | | | | §.30 gem. § 15 LNatSchG
a7 ] 7 a.a7 {ggf, Teilfldche] 4148
| | | | | r am
™1 - w e L
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Elnwendungen gegen die Ergebnlsse der Gl D'I'ENSTLEISTUNGSZENTRUM
Wertermittiung e

HUNSRUCK

Einwand bezlglich jedem im Verfahren befindlichen Flurstlck
maoglich

Einwand im Rahmen der Einzelerdrterung

Einwand innerhalb einer Frist von 14 Tagen

—

gesetzlich vorgeschriebenes Vorschaltverfahren vor
dem formlichen Widerspruchsverfahren

Anho6rungs- und Erlauterungstermin zur Wertermittlung



Feststellung der Ergebnisse der
Wertermittlung

Nach Behebung begriindeter Einwendungen
sind die Ergebnisse der Wertermittlung durch
die Flurbereinigungsbehdrde festzustellen;

die Feststellung ist 6ffentlich
bekanntzumachen.

Widerspruch schriftlich oder zur
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Niederschrift innerhalb eines Monats,

_’ kein Formzwang (Vgl. § 70 VwGO)

Anho6rungs- und Erlauterungstermin zur Wertermittlung
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Rechtsbehelfsverfahren hﬁ?."N“HEEEENR.AN“A“& o
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(Spruchstelle)

Rechtsmittelverfahren

Anhorungs- und Erlauterungstermin zur Wertermittlung
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Hinwels Newsletter

- Bodenordnungsverfahren (rechts oben)
« 61171 - Newsletter An-/Abmeldung (links unten)

 Mail-Absender = FAX-DLR.rlp.de

Anho6rungs- und Erlauterungstermin zur Wertermittlung
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Anhorung in Einzelterminen

—> Bitte In Liste eintragen zur
Terminvergabe




